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Data da Reunido: 17/12/2025

Hora inicio: 14h10 Hora fim: 17h06

Local: Prefeitura Municipal de Cacador

Assuntos: Minuta de Lei do Plano Diretor

Entidades: Consércio Interfederativo Santa Catarina — CINCATARINA, Comissdo para Revisdo do Plano
Diretor, Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Cacador — IPPUC e Secretaria de Projetos e
Obras Publicas — SEPOP

PARTICIPANTES
Conforme Lista de Presenca (18 participacoes)
Dados Pessoais ndo citados em respeito aos preceitos da Lei Federal n2 13.709/2018 (LGPD)

Notas da Reunido

Aos dezessete dias do més de dezembro do ano de dois mil e vinte e cinco, de forma presencial, na
Prefeitura Municipal de Cacador, realizou-se a reunido técnica, iniciada as quatorze horas e dez minutos,
entre os membros da Equipe de Planejamento de Cidades do Consércio Interfederativo Santa Catarina —
CINCATARINA, da Comissdo de Revisao do Plano Diretor, do Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano
de Cacador — IPPUC e da Secretaria de Projetos e Obras Publicas — SEPOP, para tratar das contribuicdes
realizadas na Minuta de Lei do Plano Diretor. A senhora Ana Leticia S. G. iniciou a reunido e apresentou a
si mesma e os membros da Equipe de Planejamento de Cidades do CINCATARINA presentes. Informou
gue a reunido tinha como objetivo analisar e votar acerca das contribuicdes recebidas referente a Minuta
de Lei do Plano Diretor. Apresentou a ordem e as regras gerais da reunido e informou que a reunido seria
gravada e transcrita ata. Convidou a senhora Taise T., Presidente da Comissdo, para que fizesse a abertura
da reunido. A senhora Taise T. cumprimentou os presentes e declarou aberta a reunido. A senhora Ana
Leticia S. G. informou que a reunido seria composta pela votacdao das contribuicées recebidas pela
Comissdo. Destacou que os senhores Eudes P. N. e Marco A. B., representantes do Nucleo Imobilidrio de
Cacador — NIC e membros da Comissao, ndo poderiam se fazer presentes na reunidao, porém, enviaram o
senhor Vitor A. para representa-los. Ressaltou que os membros da Comissdao teriam que aprovar a
permanéncia do senhor Vitor A. na reunido, visto que ndo seria membro da Comissado, e portanto, deveria
ausentar-se nos momentos de votacdo. A senhora Carine M. questionou se o senhor Vitor A. poderia
participar da votacdo. A senhora Ana Leticia S. G. esclareceu que ndo. A Comissao foi favoravel em relacdo
a permanéncia do senhor Vitor A. na reunido, o qual poderia ouvir, porém, ndo poderia manifestar-se e
participar da votacdo das contribuicdes. O senhor Lucca D. S. iniciou a leitura das contribuicdes recebidas
da Comissdo no dia vinte e dois do més de outubro do ano de dois mil e vinte e cinco. Falou que as
primeiras contribuicdes eram corre¢des gramaticais sugeridas pela Comissdao e que essas contribuicdes
foram incorporadas na redacdo. A Comissdao questionou, em relacdo ao artigo que descrevia as leis
integrantes do Plano Diretor, no inciso sexto, referente a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, se poderia ser
mantida a nomenclatura vigente da legislacdo, sendo a inclusdo da palavra “Zoneamento”. A senhora Ana
Leticia S. G. respondeu que a redacdo foi alterada conforme solicitacdo, e que ficou da seguinte forma:
“Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo”. O senhor Lucca D. S. fez a leitura da préoxima contribuicao,
em relacdo ao artigo doze, relacionado aos objetivos da Estratégia de Estruturacdo e Qualificacdo
Territorial. A Comissdo sugeriu adicionar as seguintes acfes previstas no Progndstico: “garantir a justa
distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizacdo e a recuperacao da valorizacao
de imdveis”; “estabelecer areas destinadas ao desenvolvimento econdmico, adequadas ao tipo e o porte
da atividade econémica”. A Comissao sugeriu adicionar também as seguintes acdes previstas no Guia para
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Elaboragado e Revisao de Planos Diretores: “promover a ocupagdo de vazios urbanos de forma articulada
ao desenvolvimento urbano”; “constituir banco de terras publicas”; e “promover o adensamento de areas
urbanas com infraestrutura”. A senhora Ana Leticia S. G. esclareceu que as sugestdes foram adicionadas.
A Comissao solicitou, ainda em relagdao ao artigo doze, a manuteng¢ao dos incisos vigentes cinco, seis e
oito. A senhora Ana Leticia S. G. informou que os incisos foram mantidos, conforme solicitacdo. A
Comissdao sugeriu, em relacdo ao inciso quatro do artigo doze, incluir as palavras “elaborar ou
implementar”, que visa a elaboracdo e implementacdo do Plano Municipal de Habitacdo de Interesse
Social, pois ndo localizaram a Lei do Plano Municipal de Habitacdo, porém, comentaram que houve um
estudo entre os anos dois mil e nove a dois mil e onze. A senhora Ana Leticia S. G. comentou que a redacao
foi atualizada conforme solicitagdo. A Comissdo sugeriu a supressao dos incisos sete e oito e os incisos
foram suprimidos. O senhor Lucca S. D. fez a leitura das préoximas contribui¢des, em relagdo a Se¢do Dois
— Da Estratégia de Qualificagdo Ambiental, a Comissdao questionou se o Plano Municipal de Manejo de
Aguas Pluviais seria inserido nesta secdo, da mesma forma como ag¢des de implementacdo e atualizagdo.
A Comissdo sugeriu inserir sobre: “adequacdes e implementacdes ao cddigo florestal e demais leis
pertinentes”. Sugeriu inserir as seguintes acdes: “estabelecer diretrizes para a preservacao das margens
dos cursos d’agua”; “compatibilizar com diretrizes do Zoneamento Ecolégico-Econ6mico da Regido
Hidrografica Trés — RH3 e do Plano Estratégico de Gestdo Integrada da Bacia Hidrografica do Rio Timbod e
do Rio do Peixe”; “promover o uso sustentdvel dos recursos naturais”; “promover a recuperac¢ao e
preservacao das dreas ambientais degradadas”; “fortalecer o desenvolvimento econémico integrado as
areas de preservacdo e suas potencialidades”; “articular as areas verdes publicas, garantindo o
fortalecimento das dreas ambientais do municipio”; “controlar a expansao urbana considerando as areas
ambientalmente degradadas e a capacidade de infraestrutura instalada ou prevista”; e “promover a
regularizacdo e/ou a urbanizacdo de areas de transicdo urbano-rural ocupadas de forma sustentavel”. A
senhora Ana Leticia S. G. comentou que todas as a¢bes foram inseridas no artigo quarenta e dois,
conforme solicitagao. A Comissao solicitou, ainda relagdo ao artigo quarenta e dois, a revogac¢ao do inciso
dois e a adi¢do da seguinte redac¢do: “promover a implantacao de areas verdes em locais ambientalmente
estratégicos”, e a redagdo foi alterada conforme solicitacdao. A Comissao sugeriu, no que diz respeito a
Secdo Trés — Da Estratégia de Desenvolvimento Econdmico, incentivar a diversificagdo econdmica, por
meio das seguintes acoes: “ampliar as areas destinadas a atividade industrial”; “estabelecer diretrizes e
acoes estratégicas que incentivem a implantacdo de novas empresas e a consolidacdo de atividades
econdmicas ja instaladas, como parte de um programa de desenvolvimento econémico”; “estabelecer o
sistema de acompanhamento e controle enquanto forma de participacdo social”; “estabelecer diretrizes
e ac¢Oes estratégicas para integrar a promog¢ao do turismo e atividades econémicas, como parte de um
programa de desenvolvimento econdémico”; “dinamizar ou criar centralidades de bairros de forma
articulada ao desenvolvimento econémico e urbano local, fortalecendo comércios e usos populares
existentes e promovendo melhor aproveitamento do solo”; e “promover a regularizacdo e o
fortalecimento das atividades econdmicas existentes de forma articulada ao desenvolvimento econémico
e urbanolocal”. Asenhora Ana Leticia S. G. informou que as contribui¢cdes foram incorporadas na redacao.
A Comissdo solicitou, ainda em relacdo ao artigo quarenta e seis, a supressdo do inciso quatro, e a
supressao foi realizada. O senhor Lucca D. S. fez a leitura da préoxima contribuicdo, sobre o artigo setenta
e nove, na qual a Comissao solicitou a inclusdo das seguintes acbes: “Estabelecer diretrizes e acdes
estratégicas para integrar a promocao do turismo e atividades econémicas, como parte de um programa
de desenvolvimento econdmico”; e “Estabelecer o sistema de acompanhamento e controle enquanto
forma de participacdo social”. A Comissao sugeriu a adequacdo ortografica das propostas. A senhora Ana
Leticia S. G. informou que a redacdo foi atualizada com as adi¢Oes solicitadas. O senhor Lucca D. S. fez a
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leitura da préxima contribuicao relacionada ao artigo que previa agdes como estratégias para prevengao
de riscos. A Comissao solicitou, no inciso trés, substituir o termo “reassentar” para o termo “promover a
realocacdo de forma gradual”. A senhora Ana Leticia S. G. falou que a modificacao foi realizada, conforme
solicitagdo. A Comissao sugeriu neste mesmo artigo, a inclusao da seguinte acao: “elaborar e implementar
o plano de gestdo de ocupacdo das areas de risco”. A senhora Ana Leticia S. G. falou que a adi¢do foi
realizada. O senhor Lucca D. S. fez a leitura da préxima contribuicdo acerca da estruturagao do Sistema
de Planejamento e Gestdo Urbana. A Comissdo contribuiu que a Secretaria de Projetos e Obras Publicas
— SEPOP seria integrada ao 6rgdo central junto com o Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de
Cacador — IPPUC, no entanto, deveria ser descrito a funcdo de cada um. O senhor Luiz Henrique R.
comentou sobre sua contribuicdo em relagao ao artigo oitenta e cinco, sobre as atribui¢des do Instituto
de Pesquisa e Planejamento Urbano de Cagador — IPPUC, em que o artigo terceiro previa ao Instituto de
Pesquisa e Planejamento Urbano de Cagador — IPPUC estabelecer critérios de regulamentagao especifica
dos instrumentos previstos no Plano Diretor. Comentou que deveria ser baseado na legislagdao e ser
descrito da seguinte forma: “aplicar e fiscalizar os critérios de controle no uso do solo, relativo as
atividades classificadas como incoOmodas ou potencialmente perigosas nos termos e limites
expressamente definidos neste Plano Diretor e na legislacdo estadual e federal aplicavel, vedada a criacao
de novas restricdes, exigéncias ou classificacdes por ato infralegal”. O senhor José C. T. questionou se os
riscos identificados nas areas de riscos teriam que ser previamente definidos. A senhora Ana Leticia S. G.
esclareceu que os riscos seriam apresentados na Minuta de Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo enquanto
restricbes, porém, os riscos e as areas de suscetibilidade ja foram identificados pela Companhia de
Pesquisa de Recursos Minerais — CPRM e que o Plano Municipal de Gestao de Riscos poderia apontar
novas areas. Falou que na Minuta de Lei de Uso e Ocupacao do Solo estaria descrito que os riscos seriam
especificos e estavam previstos em estudos técnicos. A senhora Taise T. comentou que estariam incluidos
os riscos hidroldgicos, enxurradas, alagamentos, inundacdo e os riscos de movimentacdo de massas
geoldgicas. O senhor José C. T. questionou de que forma seriam tratados os riscos nas dreas industriais. A
senhora Ana Leticia S. G. esclareceu que tais riscos estariam classificados em escala de lote e deveriam
estar contemplados em um Plano de Gestdao de Riscos da empresa instalada no lote, a qual seria
responsavel por sua gestdo. A senhora Ana Leticia S. G. esclareceu que foi adicionada a Secretaria de
Projetos e Obras Publicas - SEPOP junto ao érgao central, porém, sugeriu que fosse verificado a viabilidade
e recomendou que a Secretaria de Projetos e Obras Publicas - SEPOP estivesse classificada como um érgao
setorial, pois tratava-se de uma secretaria vinculada a execucao e devido a secdo tratar de planejamento,
a sugestdo seria incluir um o6rgdo de planejamento. A senhora Fernanda C. sugeriu que o Instituto de
Pesquisa e Planejamento Urbano de Cagador - IPPUC e a Secretaria de Projetos e Obras Publicas - SEPOP
fossem mantidos juntos. A senhora Carine M. comentou que deveria seguir a base legislativa vigente do
municipio, separando o Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Cagador - IPPUC e a Secretaria
de Projetos e Obras Publicas - SEPOP em incisos separados e descritos posteriormente cada um a sua
atribuicdo. A senhora Thaelys O. concordou com a senhora Carine M. A senhora Fernanda C. sugeriu que
fosse verificada as atribuicdes de cada entidade. A senhora Ana Leticia S. G. fez a leitura das atribuicdes
previstas para o Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Cacador - IPPUC e para a Secretaria de
Projetos e Obras Publicas - SEPOP. O senhor Luiz Henrique R. sugeriu, em relagdo as atribuicdes do
Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Cacgador - IPPUC, uma nova redacgdo para o inciso quinto
da seguinte forma: “promover e executar as medidas necessdrias a aplicacdo desta Lei Complementar
deste Plano Diretor, desempenhando as demais atividades que para tanto se fagam necessarias, vedada
a criacdo de novas obrigacOes, condicionantes, ou exigéncias ndo expressamente previstas em lei,
decretos e normas”. A senhora Ana Leticia S. G. fez a chamada para votacao da redacao sugerida. Foram




123
124
125
126
127
128
129
130
131
132
133
134
135
136
137
138
139
140
141
142
143
144
145
146
147
148
149
150
151
152
153
154
155
156
157
158
159
160
161
162
163
164
165
166
167

it
) oo

iPPUC e .
BT CINCATARINA Ata | Reunido Técnica

favoraveis a redagao os senhores: José C. T., Hemerson P., Luiz Henrique R.; e contrarios a redagao as
senhoras: Gabrieli B. e Cristiani G. e absteve-se da votac¢do o senhor Eliakin S. B. A senhora Ana Leticia S.
G. informou que a redagdo proposta foi aprovada e seria enviada para a analise do setor juridico do
CINCATARINA. A senhora Ana Leticia S. G. comentou o parecer do CINCATARINA em relacdo ao Orgdo
Central e Orgdos Setoriais, sendo o Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Cagador - IPPUC
classificado como Orgdo Central e a Secretaria de Projetos e Obras Publicas - SEPOP e demais secretarias
como Orgios Setoriais. Os participantes foram favoraveis ao parecer. O senhor Lucca D. S. fez a leitura
das préximas contribui¢des, ainda em relacdo a estruturacdo do Sistema de Planejamento e Gestdo
Urbana, na qual a Comissao sugeriu suprimir a descricao feita sobre o Conselho da Cidade, no inciso dois
- 6rgdos consultivos, e sugeriu suprimir a Comissao Técnica de Urbanismo — CTU dentre os drgaos
consultivos. O senhor Eliakin S. B. questionou se caso o Conselho da Cidade ou a Comissdo Técnica de
Urbanismo - CTU fossem extinguidas, em qual se¢dao do Plano Diretor as entidades se encontrariam. A
senhora Ana Leticia S. G. esclareceu que o Conselho da Cidade seria um érgao definitivo com fungao
deliberativa de aconselhar o Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Cacador - IPPUC e obter
opinides populares sobre o planejamento urbano, e que a sua nomeacao e a sua forma de atuacdo seriam
disciplinadas em legislagao especifica. Ressaltou ainda, que o municipio teria autonomia para fazer e
desfazer qualquer comissdo, porém, o Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Cacador - IPPUC
ndo necessitaria de uma comissdao que fosse permanente, pois teria a autonomia para criar comissdes
tempordrias. O senhor Lucca D. S. fez a leitura da préxima contribuicdo em relagdo ao mesmo artigo, no
inciso cinco “poder publico executivo e legislativo” e na Se¢do Cinco — Do Poder Publico Executivo e
Legislativo, em que a Comissdo ficou em duvida em relagdo ao momento de atuagao do poder legislativo,
jd que o poder legislativo possui atribuicdes distintas do poder executivo. A Comissdo questionou se
poderiam ser descritas separadamente. A senhora Ana Leticia S. G. esclareceu que a inclusdo do poder
legislativo na estrutura do sistema municipal de planejamento e gestdo urbana é prevista no Estatuto da
Cidade e tem como objetivo reconhecer seu papel institucional na formulagao, apreciacdo e aprovagao
de normas urbanisticas, bem como na fiscalizagdao e acompanhamento da politica urbana. Destacou ainda
gue, apesar das atribuicdes entre Executivo e Legislativo serem distintas, ambos integrariam o sistema de
planejamento por desempenharem fun¢des complementares e interdependentes, e que a sugestdo foi
manter a redacdo. A Comissdo concordou. O senhor Lucca D. S. fez a leitura da prdxima contribuicdo,
relacionada ao paragrafo segundo do artigo relacionado ao Sistema de Planejamento e Gestdao Urbana,
no qual foi proposto a sua revogacdo, o qual previa que as propostas de alteracdo do Plano Diretor
deveriam ser apreciadas pelo Conselho da Cidade e votadas em audiéncia publica. A Comissdao questionou
se ndo seria interessante manter a apreciagdao em audiéncia publica. A senhora Ana Leticia S. G. esclareceu
gue a audiéncia publica ndo seria uma ferramenta de votacdao, mas de exposi¢cdo. Destacou que as
audiéncias publicas estavam sendo previstas na Se¢ao Dois, que incluia um artigo com a seguinte redacao:
“As audiéncias publicas s3ao obrigatérias em todas as fases de elaborag¢ao, tramitagdo, implementacao,
avaliagdo e revisao do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentdvel e de suas leis integrantes, bem como
de demais instrumentos vinculados a politica territorial e urbana do municipio”. O senhor Lucca D. S. fez
a leitura da prdoxima contribuicdo, relacionada ao artigo oitenta e sete que estabelecia que a composicdo
e as atribuicdes do Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Cacador - IPPUC seriam estabelecidas
em legislacdo especifica. A Comissao solicitou adicionar a Secretaria de Projetos e Obras Publicas - SEPOP
e a redacdo foi atualizada conforme solicitacdo. O senhor Lucca D. S. fez a leitura da contribuicdo na
Subsecdao Um — Do Conselho da Cidade. A Comissao solicitou descrever que a atribuicdo e a composicao
do Conselho da Cidade seriam estabelecidas em legislacdo especifica. A senhora Ana Leticia S. G.
esclareceu que ndo seria possivel, pois conforme o inciso dois do artigo quarenta e dois e o inciso primeiro
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do artigo quarenta e trés do Estatuto da Cidade, o Conselho da Cidade é um instrumento promotor da
gestdo democratica da cidade, que deve ser integrado ao sistema de acompanhamento e controle.
Explicou que nesse sentido, a Minuta de Lei do Plano Diretor deve instituir e normatizar o Conselho da
Cidade, como sua composicdo e atribui¢cdes, enquanto um decreto deve nomear os membros, conforme
a composi¢cdo ja prevista em lei. O senhor Lucca D. S. fez a leitura das contribui¢cdes, em relagao as
atribui¢cdes do Conselho da Cidade, no inciso oito. A Comissao sugeriu incluir o Instituto de Pesquisa e
Planejamento Urbano de Cacador - IPPUC e a Secretaria de Projetos e Obras Publicas - SEPOP na atribuicao
de convocar, organizar e coordenar as Conferéncias Municipais da Cidade, e a redacdo foi alterada
conforme solicitagao. O senhor Lucca D. S. fez a leitura das contribui¢des relacionadas aos incisos um e
dois, do artigo que tratava sobre a composi¢ao do Conselho da Cidade. Informou que o inciso primeiro
previa trinta por cento de representantes da sociedade civil organizada por bairros, territérios e regides
do municipio. A Comissao relatou que a participacao da sociedade seria baixa e sugeriu rever a proporg¢ado
ou nao restringir por territério, bairros ou determinadas regides. O senhor Lucca D. S. informou que o
artigo segundo previa que trinta por cento dos representantes fossem da sociedade civil de abrangéncia
difusa. A Comissdo questionou se a participacdo deste segmento seria possivel. A senhora Ana Leticia S.
G. esclareceu que a composicdo prevista estava em conformidade com a Segunda Conferéncia Nacional
das Cidades e com o artigo quinto da Resolu¢do nimero vinte e cinco do ano de dois mil e cinco do
Conselho das Cidades, portanto, a recomendagao seria a manuteng¢ao da redagdo. A Comissao concordou
e a redacdo foi mantida. A senhora Taise T. comentou que o municipio teria dificuldade em selecionar
membros das organizacdes patronais. A senhora Ana Leticia S. G. sugeriu retirar as organizacdes patronais
e a Comissao concordou. O senhor Lucca D. S. fez a leitura da contribuicdao sobre a Subse¢ao Dois — Da
Comissdo Técnica de Urbanismo — CTU. A Comissdo solicitou a extingdo da Comissdo Técnica de
Urbanismo - CTU para posteriormente criar uma comissdo no Conselho da Cidade. A senhora Ana Leticia
S. G. comentou que a redacdo foi revogada conforme solicitacdo. O senhor Lucca D. S. fez a leitura da
préoxima contribuicdo, que mencionava duvida relacionada ao artigo que previa a apresentac¢do anual a
Camara Municipal e ao Conselho da Cidade de um relatério de gestao das politicas territorial e urbana de
desenvolvimento sustentdvel, bem como o plano de a¢des para o préximo periodo. A senhora Ana Leticia
S. G. esclareceu que esse artigo tinha como finalidade instituir uma ferramenta de transparéncia e
controle social sobre a execucdo das politicas publicas de desenvolvimento urbano e territorial do
municipio. O senhor Lucca D. S. fez a leitura da contribuicdo referente ao artigo que descrevia o prazo
para realizacdo da Conferéncia Municipal da Cidade, a qual estabelecia que deveria ser realizada em cada
biénio. A Comissdo solicitou para alterar para ser realizada de acordo com o calendario da conferéncia
nacional. A senhora Ana Leticia S. G. comentou que a alteragdo foi realizada conforme solicitagcdo. O
senhor Lucca D. S. fez a leitura da préxima contribuicdo em relagao ao artigo de plebiscito e referendo,
em que a Comissao solicitou adequacao ortografica da redagao do inciso quatro. A senhora Ana Leticia S.
G. informou que a adequacado foi realizada conforme solicitacao. O senhor Lucca D. S. fez a leitura da
proxima contribuicdo em relacdo ao Sistema de Informag¢des Municipais, no inciso quatro, em que a
Comissdo solicitou acrescentar a redacdo: “e do sistema de planejamento e gestdo urbana”. A senhora
Ana Leticia S. G. informou que a redacdo foi alterada conforme solicitacdo. O senhor Lucca D. S. fez a
leitura da contribuicdo ao artigo dezesseis, em relagao a subdivisdao das macrozonas, na qual a Comissao
solicitou uma adequacao ortografica, e informou que a adequacao foi realizada. Um membro da Comissao
guestionou se a area da Estacdo Experimental da Embrapa poderia ser utilizada com o uso turistico. A
senhora Ana Leticia S. G. esclareceu que ndo, pois estava descrito que o objetivo dessa area seria o
desenvolvimento de pesquisas relacionadas a silvicultura e ao manejo para a conservagdo e uso
sustentavel da Floresta com Araucaria. O senhor Lucca D. S. fez a leitura da proxima contribuicdo que se
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referiu ao Capitulo Primeiro — Do Direito de Preempg¢ao, em que a Comissao questionou se poderia alterar
0 mapa das areas passiveis de aplicacdo do instrumento para além das Zonas Especiais de Interesse Social
—ZEIS, se o Direito de Preempgao poderia ser aplicado somente para as Zonas Especiais de Interesse Social
- ZEIS ou se seria possivel demarcar mais dreas no momento ou posteriormente. A senhora Ana Leticia S.
G. esclareceu que seria possivel prever outras areas de aplicagao do Direito de Preempgao além das Zonas
Especiais de Interesse Social - ZEIS, desde que se enquadrem nas finalidades previstas no Estatuto da
Cidade. Destacou ainda que as areas seriam inicialmente previstas na Minuta de Lei de Zoneamento, Uso
e Ocupacdo do Solo, mas outras poderiam ser incluidas durante a aplicacdo do Plano Diretor, desde que
aprovadas pelo Conselho da Cidade. O senhor Lucca D. S. fez a leitura das préximas contribui¢cdes, em
relagdo ao artigo noventa e quatro relacionado ao Direito de Preemp¢ao, o qual estava duplicado. A
senhora Ana Leticia S. G. informou que a redagao duplicada foi suprimida. O senhor Lucca D. S. continuou,
ainda em relagdo ao artigo noventa e quatro, no paragrafo segundo sobre os meios de divulgacdo pelo
municipio, do interesse na aquisicao de imdveis objetos de Direito de Preempg¢do. A Comissdao questionou
se em meios de comunicacao, precisaria descrever site oficial do municipio, redes sociais, entre outros. A
senhora Ana Leticia S. G. esclareceu que a proposta da Equipe de Planejamento de Cidades do
CINCATARINA foi substituir “jornal local” pela seguinte redacdo: “no Diario Oficial do Municipio, na pagina
eletrénica da prefeitura e outros meios de comunicacdo de ampla divulgacdo”, e a proposta foi aprovada.
O senhor Luiz Henrique R. questionou se o Direito de Preempg¢ao necessitaria de uma regulamentacao
especifica para sua aplicacdo. A senhora Ana Leticia S. G. esclareceu que sim e fez a leitura da redagao
gue determinava a regulamentacao, destacou ainda, que todos os instrumentos urbanisticos previstos no
Plano Diretor, precisariam de regulamentacdo especifica. Um membro da Comissdo comentou sobre a
falta de terrenos para empreendimentos industriais no municipio e questionou se os terrenos que foram
doados ao municipio durante o parcelamento do solo poderiam ser trocados por dreas maiores de outros
proprietarios. A senhora Ana Leticia S. G. esclareceu que ndo, pois as areas verdes e dreas institucionais
deveriam ser cadastradas em suas matriculas que os seus usos deveriam ser destinados especificamente
para areas verdes ou institucionais. A senhora Taise T. comentou que o Plano Diretor permitia que fossem
criados outros programas para incentivo ao desenvolvimento econdémico, nos quais poderiam ser
utilizados instrumentos urbanisticos para aquisicao de areas para usos industriais. O senhor Lucca D. S.
fez a leitura da préxima contribuicdo referente ao artigo noventa e oito que tratava da Outorga Onerosa
do Direito de Construir. A Comissao sugeriu que fosse mantida a redacdo para utilizacdo da Outorga
Onerosa do Direito de Construir, a partir do gabarito das edificacGes. A senhora Ana Leticia S. G.
esclareceu que conforme o artigo vinte e oito do Estatuto da Cidade, a Outorga Onerosa do Direito de
Construir deveria ser aplicada sobre o coeficiente de aproveitamento, pois o coeficiente de
aproveitamento seria a relagao entre a area construida e a drea do terreno e que a drea maxima a ser
construida, definida pelo coeficiente de aproveitamento, sé poderia ser atingida por meio do nimero
maximo de pavimentos, e a Outorga Onerosa do Direito de Construir apresentava relagao inerente a
altura da edificacdo. Recomendou que fosse mantida a redacdo e a Comissao concordou. O senhor Lucca
D. S. fez a leitura das proximas contribuicGes, em relacdo ao artigo que descrevia sobre a contrapartida a
ser prestada pelo beneficidrio, em que a Comissado solicitou acrescentar a Secretaria de Projetos e Obras
Publicas - SEPOP junto ao Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Cacador - IPPUC para analisar
as contrapartidas equivalentes ao valor estabelecido. Sugeriram acrescentar a Secretaria de Projetos e
Obras Publicas - SEPOP junto ao Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Cacador - IPPUC para
autorizacdo das formas de aplicagcdo da Transferéncia do Direito de Construir. A Comissao solicitou que,
para autorizacdo especial da Transferéncia do Direito de Construir, fosse realizada apenas pela Secretaria
de Projetos e Obras Publicas - SEPOP. A senhora Ana Leticia S. G. esclareceu que considerando as
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atribuigcdes dos drgaos em questado, o Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Cagador - IPPUC
era o orgdo responsavel pelo planejamento urbano e instrumentos urbanisticos, enquanto a Secretaria
de Projetos e Obras Publicas - SEPOP seria responsavel pela analise e execug¢do de projetos, e recomendou
a manutencao da redagao, visto que todos os instrumentos urbanisticos deveriam passar pela aprovagao
do Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Cagador - IPPUC. O senhor Luiz Henrique R.
guestionou se seria possivel a supressdo do instrumento de Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso do
Solo, se havia alguma legislacdo que obrigaria a sua aplicacdo e questionou como o instrumento seria
aplicado. A senhora Ana Leticia S. G. esclareceu que o artigo quarenta e dois do Estatuto da Cidade previa
a obrigacdo de aplicacdo deste instrumento quando houvesse a ampliacdo do perimetro urbano e caso o
instrumento ndo fosse aplicado, a ampliagao do perimetro urbano seria considerada inconstitucional. O
senhor Luiz Henrique R. questionou sobre o pagamento da Outorga Onerosa de Alteragdao de Uso do Solo,
visto que o proprietario do imdvel ndo havia solicitado a ampliagao do perimetro urbano. A senhora Ana
Leticia S. G. explicou que apesar de o proprietdrio ndo ter solicitado a ampliagdo do perimetro, toda
ampliacdo de perimetro deveria ser apresentada em audiéncia publica, e os proprietdrios teriam o direito
de manifestar-se contrarios a ampliacdo do perimetro urbano. Apresentou um exemplo de outro
municipio, o qual delimitou em seu macrozoneamento dreas de expansdo urbana classificadas como
prioritarias, secundarias e tercidrias, para que cada drea tivesse um periodo especifico para ampliacado, e
gue a partir de um momento, seria realizada a regulamenta¢ao do determinado macrozoneamento de
expansao, definindo parametros, usos e instrumentos urbanisticos, e que apds a ampliagao, faziam a
cobranga da Outorga Onerosa de Alteragao de Uso do Solo, a partir do licenciamento de loteamentos. Um
membro da Comissao questionou se o proprietario poderia continuar com uso rural da sua propriedade
apos a ampliacdo do perimetro urbano. A senhora Ana Leticia S. G. respondeu que idealmente nado
poderia, porém, poderiam ser separados os usos. Esclareceu ainda que deveria ser atentado na
delimitacdo do macrozoneamento, para dispor as macrozonas de expansdo em dareas que ja tivessem o
interesse de expansao. O senhor Hemerson P. questionou se as dreas de preservagao na drea rural quando
fossem alteradas para urbanas, deveriam continuar sendo preservadas. A senhora Ana Leticia S. G.
esclareceu que quando a drea se tornasse urbana, a area de reserva legal passaria a ser area verde, porém,
esse assunto seria discutido na Minuta de Lei de Parcelamento do Solo. O senhor Luiz Henrique R. sugeriu
adicionar na redacdo das exigéncias da aplicacdo da Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo, que
sua aplicacdo seria quando fosse licenciado o loteamento, pois da forma como estava proposto, todas as
areas deveriam pagar Outorga Onerosa de Alteracdo do Uso do Solo no momento da ampliacdo urbana.
A senhora Ana Leticia S. G. destacou que a situacdo seria aplicada apenas em situacdes pontuais. A
senhora Taise T. esclareceu que a area seria incorporada ao perimetro urbano, no momento do
parcelamento. A senhora Ana Leticia S. G. questionou se a Comissao desejava ampliar o perimetro fora
da Macrozona de Expansdo Futura, pois se quisessem, deveria ser aplicado o instrumento de Outorga
Onerosa de Alteragao de Uso do Solo, caso nao quisessem, seria realizada altera¢do da redagao dispondo
gue a ampliacdo do perimetro urbano somente poderia acontecer dentro da Macrozona de Expansdo
Futura. O senhor Luiz Henrique R. comentou que achava que seria procedido dessa forma. A senhora Ana
Leticia S. G. comentou que havia sido discutido e que havia ficado definido da forma que foi disposta.
Destacou que a Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo deveria ser aplicada conforme a ampliacado
do perimetro urbano, segundo a legislacao federal. Esclareceu que se a aplicacdo da Outorga Onerosa de
Alteracao de Uso do Solo fosse aplicada apenas dentro da Macrozona de Expansdo Futura, quando
houvesse ampliacdo do perimetro urbano fora da Macrozona de Expansao Futura, ndo seria aplicado a
Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo e isso ndo poderia acontecer. O senhor Luiz Henrique R.
solicitou que fosse disposto na redacdo o momento em que seria aplicado a Outorga Onerosa de Alteracao




303
304
305
306
307
308
309
310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324
325
326
327
328
329
330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343
344
345
346
347

it
) oo

iPPUC e .
BT CINCATARINA Ata | Reunido Técnica

de Uso do Solo, sendo no momento do licenciamento. A senhora Ana Leticia S. G. falou que a redacgao
deveria estar disposta na regulamentacdo especifica de aplicacdo da Outorga Onerosa de Alteracdo de
Uso do Solo. O senhor Lucca D. S. fez a leitura da contribuicdao sobre a aplicacdo do instrumento de
Transferéncia do Direito de Construir, disposto no artigo cento e cinco, no inciso dois, em que a Comissao
solicitou a inclusdo das areas de risco dentre as areas passiveis de aplicagdao do instrumento. A senhora
Ana Leticia S. G. esclareceu que a redagao do artigo estava compatibilizada com o artigo trinta e cinco do
Estatuto da Cidade e ndo seria recomendado divergir da legislacdo federal. Falou que, no entanto,
entendia-se que as areas de risco estavam enquadradas como imdveis de interesse social e ambiental,
portanto, ja estava contemplada na redacdo. Falou que em relacdo ao artigo, a Transferéncia do Direito
de Construir seria autorizada pelo Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Cagador - IPPUC
mediante algumas formas. A Comissdo solicitou a supressdo do inciso segundo que autorizava de forma
indireta, permitida a comercializagdao secundaria entre proprietarios, mediante certificado de compra e
venda de potencial construtivo. A senhora Ana Leticia S. G. comentou que o inciso foi suprimido. O senhor
Lucca D. S. fez a leitura da préxima contribuicdo, em relagdo ao artigo cento e dezesseis do Parcelamento,
Edificacdo ou Utilizacdo Compulsdrios. A Comissdo solicitou, na redacdo do paragrafo primeiro, do inciso
primeiro e do paragrafo terceiro, colocar o prazo para cinco anos. A senhora Ana Leticia S. G. informou
gue as alteragdes foram realizadas conforme solicitacdo. Falou que seriam considerados imdveis ndo
edificados, subutilizados ou nado utilizados, os terrenos com area igual ou superior a duzentos e cinquenta
metros e que ndo apresentam darea construida total, ou a area construida ndo atinja coeficiente minimo
de aproveitamento estabelecido para a zona, ou tenha sua area construida desocupada, em um periodo
de cinco anos. A Comissdo solicitou na contribuicdao relacionada ao artigo de Estudo de Impacto de
Vizinhanga, no inciso primeiro, que em momento oportuno ou lei especifica, fossem descritos alguns
empreendimentos nos quais o Estudo de Impacto de Vizinhanca fosse obrigatdrio. A senhora Ana Leticia
S. G. esclareceu que as atividades estariam estabelecidas na Tabela de Uso do Solo, anexo a Lei de
Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo. A Comissao solicitou em relagao ao artigo cento e vinte e cinco,
sobre a analise do Estudo de Impacto de Vizinhancga, a substituicdo da Comissao Técnica de Urbanismo —
CTU para “colegiado técnico formado pelo Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Cagador —
IPPUC e Secretaria de Projetos e Obras Publicas - SEPOP, com no minimo cinco técnicos presentes
avaliando”. A Comissao solicitou, em relacdo aos pardgrafos segundo e terceiro, a inclusdao do texto: “o
colegiado do Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Cacador — IPPUC e Secretaria de Projetos e
Obras Publicas - SEPOP podera auxiliar nas duvidas e questdes técnicas atuando como camara especifica
na matéria urbana e de edificacbes, sempre que necessario ou mesmo a formacdo de uma Comissao
Técnica de Urbanismo - CTU”. A senhora Ana Leticia S. G. explicou que as altera¢des foram realizadas em
partes. Explicou que foi adicionado o colegiado técnico formado pelo Instituto de Pesquisa e
Planejamento Urbano de Cacador — IPPUC e Secretaria de Projetos e Obras Publicas - SEPOP, porém, nao
foi adicionado o numero minimo de representantes, pois deveria ser definido pelo Conselho da Cidade. O
senhor Walmir R. solicitou para adicionar “e outras secretarias pertinentes ao tema” ao texto e a adicado
foi realizada. A senhora Ana Leticia S. G. informou que em relacdo aos paragrafos do artigo, as
modificacGes foram realizadas conforme solicitacdo. Um membro presente questionou por quem deveria
ser realizado o Estudo de Impacto de Vizinhanca. A senhora Ana Leticia S. G. esclareceu que deveria ser
realizado por uma equipe multidisciplinar de profissionais habilitados, com emissdo de responsabilidade
técnica e apresentacdo do estudo ao Conselho da Cidade. A senhora Taise T. destacou que poderia ser
criada Camaras Técnicas para avaliar questdes especificas, como por exemplo, cultura e patrimonio
histdrico. O senhor Lucca D. S. fez a leitura da préxima contribuicdo relacionada ao artigo que descrevia
algumas medidas para eliminar, mitigar ou compensar impactos gerados pelo empreendimento objeto de




348
349
350
351
352
353
354
355
356
357
358
359
360
361
362
363
364
365
366
367
368
369
370
371
372
373
374
375
376
377
378
379
380
381
382
383
384
385
386
387
388
389
390
391
392

it
) oo

iPPUC e .
BT CINCATARINA Ata | Reunido Técnica

Estudo de Impacto de Vizinhanga. A Comissdo solicitou, no inciso trés, que fosse acrescentados outros
exemplos de adequacgdo do sistema viario, como: “intervengao vidria como rotulas, barreiras fisicas ou
alteragbes de transito, sinalizacao entre outros”. A senhora Ana Leticia S. G. destacou que as adi¢des
foram realizadas conforme solicitagdo. O senhor José T. questionou se essas disposicGes ja eram
obrigatdrias para licenciamento de loteamentos. A senhora Ana Leticia S. G. ressaltou que a contribui¢do
era relacionada ao Estudo de Impacto de Vizinhanca, e que seriam algumas medidas sugeridas para
minimizar o impacto gerado pelo empreendimento no sistema vidrio, conforme analise do estudo. O
senhor Lucca D. S. fez a leitura da préxima contribuicdo, em relacdo ao pardgrafo terceiro do artigo
anterior, na qual a Comissao solicitou a adicdo da palavra “habite-se” dentre os documentos que seriam
emitidos mediante a comprovagdo integral do cumprimento das obrigacdes previstas no termo de
compromisso. A senhora Ana Leticia S. G. informou que a adequacao foi realizada. O senhor Lucca D. S.
fez a leitura das préximas contribuicdes em relagdo ao artigo relacionado a publicidade dos documentos
integrantes do Estudo de Impacto de Vizinhanga. A Comissao solicitou substituir o termo “publicidade”
para “divulgacdo” e o local disponivel para consulta dos documentos, para o site oficial da prefeitura e o
Diario Oficial do Municipio. A senhora Ana Leticia S. G. informou que as alteracdes foram realizadas
conforme solicitacdo. O senhor Lucca D. S. fez a leitura da préxima contribuicdo em relagdo ao inciso trés
do artigo relacionado a regulamentacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca. A Comissdo destacou uma
palavra que estava em duplicidade. A senhora Ana Leticia S. G. informou que a redacgdo seria ajustada. O
senhor Lucca D. S. fez a leitura da préxima contribuicdo, em relagdo ao Titulo Cinco — Da Regularizagao
Fundiaria Urbana - REURB, em que a Comissdao questionou se precisaria desenvolver uma legislacao
especifica para o tema, uma vez que ja acontecia pela legislacdo federal. A senhora Ana Leticia S. G.
esclareceu que sim, apesar de haver lei federal que dispde sobre o tema, é recomenddvel que o municipio
faca uma regulamentacdo especifica para que resolva as competéncias locais, definindo qual érgao
municipal seria responsavel pela andlise e aprovacdo dos processos de regularizacdo, detalhe prazos,
documentacao exigida, critérios de analise e integragdo com planos urbanos locais. Falou que, além disso,
seria importante para adaptacao de diretrizes das normas federais ao contexto municipal. O senhor Lucca
D.S. fez aleitura da ultima contribuicdo, sendo em relagdo ao artigo que previa a revisao do Plano Diretor,
no paragrafo primeiro estabelecia que qualquer alteragdo realizada pelos Poderes Executivo e/ou
Legislativo deveriam apresentar parecer técnico do Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de
Cacador — IPPUC. A Comissao solicitou a inclusdo da Secretaria de Projetos e Obras Publicas - SEPOP. A
senhora Ana Leticia S. G. informou que a redacao foi alterada conforme solicitacdo. O senhor Eliakin S. B.
guestionou se seria possivel finalizar o processo de Revisdo do Plano Diretor em cinco ou seis meses. A
senhora Ana Leticia S. G. informou que nao, pois ainda teriam varias etapas que demandariam tempo
para serem executadas. O senhor José T. pediu uma expectativa de tempo. A senhora Ana Leticia S. G.
explanou aproximadamente dezoito meses, desconsiderando feriados e recessos. O senhor Luiz Henrique
R. questionou sobre a expansdo do perimetro urbano, explanou que a Lei nimero seis mil, seiscentos e
sessenta e seis determinava que deveria ter uma audiéncia pelo Instituto Nacional de Colonizacdo e
Reforma Agraria — INCRA, questionou se essa etapa travaria o processo de expansao do perimetro urbano.
A senhora Ana Leticia S. G. esclareceu que ndo, pois essa etapa seria por meio de protocolo que receberia
a aprovacao do Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agrdria - INCRA. O senhor José T. questionou
sobre aprovacdes do Instituto do Meio Ambiente — IMA para loteamentos. O senhor Guilherme M.
esclareceu que para desmembramentos havia uma propor¢ao de area que nao exigiria aprovagao pelo
Instituto do Meio Ambiente — IMA, mas para loteamentos, todos os projetos deveriam receber aprovagao
pelo Instituto do Meio Ambiente — IMA. N3o houve mais contribuicGes e a senhora Ana Leticia S. G.
coletou assinatura dos membros da Comissdo para o Atestado de Aprovacdo. A senhora Taise T. pediu
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gue fosse projetado o Macrozoneamento e questionou sobre a Macrozona de Transicdo ao lado da
Macrozona de Desenvolvimento Econ6mico, a qual foi definida em Oficina Técnica do Progndstico.
Questionou aos membros da Comissao se permaneceria como Macrozona de Transi¢gdo, pois havia
discussGes sobre as dreas do entorno da Macrozona de Desenvolvimento Econdmico serem dreas de
amortecimento, destinadas para servico, mesclando os usos entre comércios e residéncias, confinando as
empresas que geravam maiores impactos. O senhor José T. questionou sobre a drea do aeroporto. A
senhora Taise T. esclareceu que o aeroporto estava localizado na Macrozona de Desenvolvimento
Econdmico. O senhor José T. comentou sobre um projeto de ampliacdo do aeroporto e questionou sobre
as restricdes do entorno. A senhora Ana Leticia S. G. esclareceu que a area do entorno do aeroporto
estaria classificada como restricdo ocupacional. A senhora Taise T. explanou novamente sobre a
Macrozona de Transicao, destacou que desde o ano de dois mil e cinco a drea estava prevista como uma
area de expansdo urbana da Macrozona de Desenvolvimento Econdmico e durante as Oficinas do
Prognéstico ficou definida como Macrozona de Transicdo para usos de servigos. Destacou que havia
discussdes sobre o aumento de demanda para a drea industrial. Questionou sobre a sugestdo de alteracado
da Macrozona de Transi¢gdo para Macrozona de Desenvolvimento Econ6mico. Os membros da Comissao
foram favoraveis. A senhora Ana Leticia S. G. apenas ressaltou que a Equipe de Planejamento de Cidades
do CINCATARINA n3o recomenda a alteracdo do Macrozoneamento, pois de acordo com a Metodologia
de Revisdo do Plano Diretor, o Macrozoneamento foi aprovado no Progndstico. Nao houve mais
consideracdes e a senhora Taise T., Presidente da Comissao, declarou encerrada a reunido técnica as
dezessete horas e seis minutos do mesmo dia.

Préximos passos do Consorcio Interfederativo Santa Catarina - CINCATARINA:

1. Ajustar a Minuta de Lei do Plano Diretor, conforme decisGes da reunido;
2. Ajustar o Cartograma de Macrozoneamento do Perimetro Urbano da Sede, conforme decisdes da
reuniao; e
3. Encaminhar a Minuta de Lei do Plano Diretor para a Presidente da Comissdo para Revisao do Plano
Diretor do Municipio.
Préximos passos da Comissao para Revisao do Plano Diretor do Municipio:

1. Encaminhar a Minuta de Lei do Plano Diretor, por meio da Presidente, para analise do Conselho
da Cidade.

Préximos passos do Conselho da Cidade:

1. Analisar e aprovar a Minuta de Lei do Plano Diretor.
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